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1. INTRODUGAO

Conforme disposto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001),
especificamente em sua Sec&o X, artigos 36 e 37, compete a legislagdo municipal
estabelecer os tipos de empreendimentos ou atividades que estardo sujeitos a
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) como condicdo para
aprovagao. O Estatuto determina ainda que o EIV contemple, de forma clara e
Objetiva, os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou intervengéo urbana
proposta sobre a qualidade de vida da populagéo residente na area de influéncia,
abordando, no minimo, os seguintes aspectos:

I.  Adensamento populacional

ll. Equipamentos urbanos e comunitarios

[ll. Uso e ocupacgéo do solo

IV. Valorizag&o imobiliaria

V. Geragéo de trafego e demanda por transporte publico
VI. Ventilagdo e iluminagéao

VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Este estudo tem por finalidade a analise dos possiveis impactos urbanisticos
decorrentes da alteragdo da taxa de ocupacdo de 60% para 80% nos seguintes

loteamentos industriais localizados no municipio de Franca, Estado de Sao Paulo:

I. Polo Industrial Sdo Bernardo

Il. Polo Industrial Amazonas

[Il. Polo Industrial Abilio Nogueira

IV. Distrito Industrial Onofre Jacometti
V. Distrito Industrial de Franca “V”
VI. Distrito Industrial de Franca “VI”
VII. Distrito Industrial de Franca “VII”

VIII. Distrito Industrial Do Jardim Paulistano

A regulamentacdo urbanistica desses loteamentos foi formalizada pelos

seguintes decretos municipais:




|. Decreto n° 8.007, de 21 de margo de 2002

Il. Decreto n° 8.615, de 02 de fevereiro de 2006

IIl. Decreto n® 8.300, de 05 de fevereiro de 2004

IV. Decreto n°8.387, de 28 de setembro de 2004
V. Decreto n° 8.378, de 10 de setembro de 2004
VI. Decreto n° 8.379, de 10 de setembro de 2004
VII. Decreto n° 8.270, de 19 de setembro de 2003
VIII. Decreto N° 4.217, de 28 de janeiro de 1980

Todos os decretos mencionados estabelecem, entre outros parametros, o
limite de 60% para a taxa de ocupagao dos lotes. No entanto, com o crescimento da
cidade, a diversificagdo das atividades industriais e o aumento da complexidade das
operacdes produtivas, esse parametro tem se mostrado tecnicamente obsoleto e
limitador para o desenvolvimento pleno da atividade industrial.

A manutencdo do limite atual tem levado a subutilizacdo de areas ja
parceladas e legalmente implantadas, contribuindo para a migragdo de
empreendimentos para outras regides com maior flexibilidade urbanistica, gerando
prejuizos aos proprietarios, a arrecadagdo municipal e a populagédo em geral, que
perde oportunidades de emprego e de dinamizagdo econdémica. Vale destacar que
outros distritos industriais no préprio municipio, que adotam taxas de ocupagao mais
elevadas, ndo apresentaram impactos negativos significativos ao entorno, o que
reforga a viabilidade da proposta em analise.

Este estudo, portanto, visa analisar os aspectos técnicos e urbanisticos
associados a proposta de alteragdo da taxa de ocupagdo, com o objetivo de
identificar impactos positivos e negativos e, quando necessario, propor medidas
mitigadoras que garantam a compatibilidade da mudanga com os principios do

desenvolvimento urbano sustentavel e da fungéo social da propriedade

2. DADOS DOS EMPREENDIMENTOS

Todos os loteamentos foram aprovados com os seguintes critérios urbanisticos:
I. Recuo de 5,00m da via publica
Il. Recuo de 2,00 m das laterais
Ill. Recuo de 3,00 m dos fundos



IV. Quando a 4rea a receber a construczo for de esquina, o recuo minimo de 5,00 m
Sera para a via publica considerada pricipal a criterio da prefeitura e o recuo
minimo da outra via publica considerada secundaria sera de 2,00 m

V. Ocupagdo maxima de 60% da area total do lote destinado a receber a
construgéo

Todos se encontram na zona industrial, sendo facultativo a implantacdo de

Usos comerciais e de servicos, mas proibido para uso residencial, conforme a lei

complementar N° 432, de 25 de setembro de 2024.

3. JUSTIFICATIVA PARA ALTERAGAO DOS PARAMETROS URBANISTICOS
(TAXA DE OCUPAGAO)

Com o aumento da demanda por produtos e a crescente diversificacdo do
mercado, torna-se evidente a necessidade de expansao do setor industrial, tanto em
namero de empreendimentos quanto na area ocupada por cada unidade produtiva.
A introdugdo de novos maquinarios e a adogdo de processos de produgdo mais
complexos requerem espagos fisicos maiores e tecnicamente adequados para
atender as exigéncias operacionais e normativas.

No entanto, os critérios legais atualmente vigentes para o parcelamento do
solo e para os loteamentos industriais nem sempre acompanham essa evolugdo do
setor produtivo. Esse descompasso resulta, frequentemente, na migragao de
empresas para outras regides que oferecem melhores condigées de expansao,
gerando impactos negativos como a perda de empregos locais, 0 aumento da
ociosidade de edificagbes industriais e o enfraquecimento da dinamica econdmica e
social da cidade.

Essas areas, quando subutilizadas ou abandonadas, deixam de cumprir sua
fungdo social e podem comprometer a qualidade de vida urbana, ao fomentar a
degradagao do espaco construido e a desvalorizagdo do entorno.

Diante desse cenario, conclui-se que a proposta de aumento da taxa de
ocupacao em loteamentos industriais nao apenas nao ocasionaria prejuizos as
areas adjacentes, como também representaria um avango positivo para o municipio
como um todo.

Ajustar os parametros urbanisticos de ocupacao € essencial para alinhar a
legislag&o local as novas demandas do mercado e a realidade da urbanizagdo
contemporanea. Essa medida contribuiria significativamente para o fomento do
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desenvolvimento econdmico, a atragdo e retencdo de empresas, a geracdo de
empregos e, de forma mais ampla, para a melhoria das condicdes de vida da

populagao urbana

4. PARAMETROS TECNICOS DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

4.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo com os dados mais recentes fornecidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), o municipio de Franca apresenta um indice de
adensamento populacional de 582,05 habitantes por quildmetro quadrado. Este
indicador, que expressa a relagao entre o numero de habitantes e a area urbanizada
disponivel, € um parametro fundamental no planejamento urbano, auxiliando na
gestdo do uso do solo e na avaliacdo da presséao sobre a infraestrutura existente.

No contexto especifico deste estudo, que trata da alteragdo da taxa de
ocupagéao em parcelamentos do solo ja consolidados e inseridos na malha urbana,
observa-se que ndo havera alteragado significativa no indice de adensamento
populacional do municipio. Isso se deve ao fato de que as areas em analise ja foram
devidamente parceladas e encontram-se em fase avangada de ocupagdo, sendo
utilizadas conforme os par@metros urbanisticos estabelecidos.

Assim, a proposta de alteracao limita-se ao aumento da taxa de ocupagao dos
lotes, o que diz respeito a relagéo entre a area edificada e a area do terreno, sem
impactar diretamente no numero de unidades residenciais ou no total de habitantes
da regiao.

Portanto, conclui-se que a modificagdo em pauta nao implicara em aumento
relevante do adensamento populacional, tampouco gerara sobrecarga significativa
sobre os sistemas urbanos existentes, considerando que a ocupacgao das areas ja

estd em curso e ocorre dentro de uma zona urbana previamente planejada para tal
fim.

4.2. EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS E COMUNITARIOS

De acordo com a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
consideram-se equipamentos publicos urbanos as infraestruturas destinadas ao

atendimento das necessidades basicas da populagao, tais como: abastecimento de



agua, coleta e tratamento de esgotos, fornecimento de energia elétrica, drenagem
de aguas pluviais, rede telefonica e distribuicao de gas canalizado.

Ja os equipamentos publicos comunitarios szo definidos como aqueles
voltados a oferta de servigos publicos essenciais, com foco na promogdo do bem-
estar social e no fortalecimento da convivéncia comunitaria. Enquadram-se nessa
categoria os equipamentos de educacéo, saude, cultura, lazer e demais servigos
similares.

Essencialmente, os equipamentos urbanos tém natureza infraestrutural e
tecnica, garantindo o funcionamento basico da cidade. Por sua vez, os
equipamentos comunitarios possuem natureza social e coletiva, voltando-se a
incluséo social, ao atendimento direto a populagéo e a melhoria da qualidade de vida
da comunidade local.

4.2.1. Equipamentos Publicos Comunitarios

¥

Google Eanth

Imagem: Equipamentos Publicos Comunitarios - RegiZo dos Distritos
Fonte: Google Earth

® Marcador amarelo: projetos sociais
® Marcador verde: educagao

® Marcador vermelho: salde



Os pontos marcados sé&o:

|. Instituto Democrata - Responsabilidade Social e Cidadania

Il. Liga de Assitencia Social e educagéo Popular - LASEP - unidade 1
Ill. Estratégia Saude e Familia - Esmeralda

IV. Hospital e Maternidade Sao Joaquim

V. EMEB Anor Ravagnani

VI. Instituicdo de Educacao Infantil “Estrela de Davi”

VII. Escola Estadual Prof® Josephina Zinni Almada

VIll. EMEB Prof® Maria Tereza Bartoli

Imagem: Equipamentos Publicos Comunitarios - Distrito Industrial do Jardim Paulistano
Fonte: Google Earth

Os pontos marcados sao:
I.  UBS Paulistano Franca SP
Il.  Emeb Prof. Milton Alves Gama

lll. Escola Municipal de Educagéo Infantil Maria Aparecida de Freitas - Prof?
IV. E.E.E. aulistano |l



Analisando as imagens apresentadas, observa-se que as areas em questdo
sdo razoavelmente atendidas no que se refere aos servicos publicos de salide e
educacao. Contudo, nota-se a auséncia ou insuficiéncia de sistemas de lazer nas
regioes.

Entretanto, considerando que se trata de zonas predominantemente industriais,
frequentadas quase que exclusivamente por trabalhadores durante o horario laboral,
a demanda por equipamentos de lazer é, naturalmente, baixa.

Dessa forma, a alteragdo dos parametros urbanisticos objeto deste estudo nao
devera provocar impactos significativos nas areas de salde, educacgdo ou lazer,

especialmente por tratar-se de areas ja consolidadas na malha urbana municipal.

4.2.2. Equipamentos Publicos Urbanos

Por se tratar de loteamentos ha muito consolidados, as areas ja dispéem de
redes de servicos publicos plenamente instaladas, conforme evidenciado nas
imagens anexas. Nelas, observa-se a pavimentagéo asféltica das vias, que requer
manutengdo periddica devido ao intenso trafego de caminhdes. Esse impacto é
preexistente, e a unica possivel alteragdo decorrente da alteragdo da taxa de
ocupacgao seria a necessidade de aumento na frequéncia das manutengoes.

Também é notavel a infraestrutura consolidada da rede de energia elétrica,
cuja prestacao de servigos esta a cargo da concessionaria CPFL, responséavel por
eventuais manutengdes e ampliagdes conforme a demanda. Considerando que o
adensamento populacional tende a permanecer relativamente estavel, ndo se prevé
impacto significativo nessa area.

Alem disso, as estruturas de drenagem s&do visiveis e adequadas para o
manejo das aguas pluviais, contribuindo para a sustentabilidade e funcionalidade

urbana da regido



Google Earth
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Imagem: Polo Industrial Abilio Nogueira
Fonte: Google Earth

Imagem: Polo Industrial Abilio Nogueira
Fonte: Google Earth
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Imagem: Polo Industrial Abilio Nogueira
Fonte: Google Earth

(zoagle Earth

Imagem: Polo Industrial Amazonas
Fonte: Google Earth
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Imagem: Polo Industrial Amazonas
Fonte: Google Earth

Google Eart

Imagem: Polo Industrial Amazonas
Fonte: Google Earth
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Imagem: Polo Industrial Sdo Bernardo
Fonte: Google Earth

Google Earth

Imagem: Polo Industrial Sdo Bernardo
Fonte: Google Earth




Google Earth

Imagem: Polo Industrial Sdo Bernardo
Fonte: Google Earth
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Imagem: DINFRA V e VI
Fonte: Google Earth
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Imagem: DINFRA VII
Fonte: Google Earth

Imagem: Distrito Industrial Onofre Jacometti
Fonte: Google Earth




Google Earth

Imagem: Distrito Industrial Onofre Jacometti
Fonte: Google Earth

Imagem: Distrito Industrial do Jardim Paulistano
Fonte: Google Earth



Imagem: Distrito Industrial do Jardim Paulistano
Fonte: Google Earth

4.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

As areas em questdo ja foram devidamente parceladas e encontram-se em
conformidade com o zoneamento municipal vigente, estando todas inseridas na
Zona Industrial ou na Zona Industrial com Excegbes, conforme definido pelo Plano
Diretor do Municipio.

Dessa forma, a alteragdo da taxa de ocupagéo n&o devera ocasionar impactos
significativos na regido, uma vez que esta alinhada aos parametros urbanisticos e de

uso do solo previamente estabelecidos.

4.4 NALORIZAGAO IMOBILIARIA

O aumento da taxa de ocupagdo proporcionara um impacto positivo na
valorizacdo dos imoveis e das regides como um todo. Isso ocorrera por meio da
ampliacdo das areas edificaveis nos empreendimentos existentes, bem como pela
recuperacao e requalificagdo de imoveis antigos e abandonados.

Esse processo de revitalizagdo contribuira para a melhoria do entorno urbano,
tornando os locais mais atrativos para novos investimentos e impulsionando a
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demanda por areas destinadas a novos empreendimentos. Consequentemente,
havera a geragdo de novas oportunidades de emprego, fortalecendo a economia
local e promovendo o desenvolvimento socioecondmico das areas e da cidade no

geral.

4.5. GERACAO DE TRAFEGO E TRANSPORTE PUBLICO

E de conhecimento geral que o trafego na regido dos Distritos Industriais
encontra-se significativamente saturado, especialmente nos horarios de pico, devido
ao intenso fluxo de trabalhadores. Trata-se de um problema antigo, sobre o qual as
autoridades competentes tém atuado, implementando melhorias que, embora
importantes, ainda n3o resultaram na resolucdo completa da questio,
permanecendo distante do cenario ideal. A area do Jardim Paulistano, préxima a
Avenida Brasil, também é uma area bastante movimentada, mas consideravelmente
menos problematica.

A elevagéo da taxa de ocupagao, naturalmente, implicara em aumento do fluxo
veicular, decorrente do crescimento no nimero de trabalhadores na regido. Contudo,
considerando os beneficios socioecondmicos advindos dessa alteragdo, é mais
apropriado adotar medidas mitigadoras para o impacto no transito, ao invés de
descartar a proposta em funcao das dificuldades existentes.

No que tange ao transporte publico, as areas sdo atualmente atendidas pela
empresa Sao José. Com o aumento esperado na demanda e no niimero de usuarios,
€ possivel que o sistema apresente maior lotacdo em determinados horarios.
Entretanto, o sistema dispde de uma linha de onibus direta para o Distrito Industrial,
denominada Linha Direta Oeste, que nao realiza deslocamentos por outras areas da
cidade, reduzindo o tempo de viagem e aumentando a eficiéncia do transporte. Além
disso, outras regides do municipio s&o atendidas por linhas como a 112 (Centro -
Distrito), e a 137/P01 (Jardim Paulistano), garantindo cobertura adequada.

Dessa forma, o impacto sobre o transporte pulblico sera minimo e passivel de
solucdo mediante eventuais ajustes operacionais, como a criacdo de novas linhas.
Realizando uma andlise de custo-beneficio, verifica-se que os impactos negativos
sao reduzidos em comparagdo aos beneficios gerados pela alteracdo da taxa de

ocupacdo, e que medidas mitigadoras eficazes podem ser implementadas para
minimizar os efeitos adversos identificados
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Imagem: Linha 137/P01
Fonte: https://moovitapp.com/index/pt-br/transporte p%C3%BAblico-line-136-Franca-3521-856669-
348434-0#google vignette

4.6. VENTILACAO E ILUMINACAO

Os empreendimentos existentes, assim como aqueles que vierem a ser
construidos nas dreas, deverdo obedecer integralmente aos parametros urbanisticos
e ambientais estabelecidos pelas normas vigentes.

Todos os novos projetos passaréo pelo devido processo de aprovacgao junto
aos oOrgaos competentes, garantindo o cumprimento das exigéncias técnicas
relativas a ocupagéo do solo, controle ambiental, ventilacdo e lluminagao natural.

Dessa forma, ndo se identificam impactos negativos significativos que possam
comprometer a qualidade da ventilacdo e iluminacdo dos espagos urbanos ou

edificagbes nas regides.
4.7. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Considerando que os loteamentos em questdo foram implantados ha varios
anos e atualmente encontram-se plenamente integrados a malha urbana, conclui-se
que a proposta de alteragdo da taxa de ocupagdo nao acarretara impactos
adicionais ao tecido urbano ou ao entorno imediato.

Importa destacar que, no momento de sua concepcdo e implantacéo, os
referidos empreendimentos foram localizados em areas previamente destinadas ao
uso industrial e devidamente previstas no zoneamento urbano municipal. Essa

escolha estratégica teve como objetivo preservar a paisagem urbana e proteger o



patriménio natural e cultural da cidade, evitando conflitos de uso e assegurando a
harmonia com os demais setores da malha urbana.
Dessa forma, a alteragdo ora proposta estd em consonancia com o

planejamento territorial vigente, nao implicando prejuizos ambientais, urbanisticos ou
paisagisticos

4.8. DEMANDA POR ATIVIDADES DE COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICOS

Considerando-se que as areas em questdo possuem predominancia de uso
industrial, a demanda por atividades comerciais e de prestacdo de servigos &
relativamente reduzida. Nesse contexto, a alteragdo da taxa de ocupagdo néao
devera provocar aumento significativo na procura por esse tipo de atividade
econdmica, uma vez que o perfil funcional da regido permanece orientado a
producao e n&o ao consumo.

Atualmente, os empreendimentos existentes voltados ao atendimento da
demanda local — tais como postos de combustiveis, restaurantes e mercados —
mostram-se suficientes para suprir as necessidades da populagéo trabalhadora e
dos frequentadores das areas, conforme demonstra as imagens apresentadas no
estudo.

Portanto, ndo se antecipa a necessidade de expansdo relevante da
infraestrutura comercial ou de servicos em decorréncia da alteragdo proposta, néo

havendo impactos negativos significativos relacionados a esse aspecto.




Imagem: Pontos de comércio e servigo - Jardim Paulistano
Fonte: Google Earth

Imagem: Pontos de comércio e servigo - Distritos Industriais
Fonte: Google Earth
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4.9. IMPACTO SOCIOECONOMICO NA POPULAGCAO RESIDENTE OU ATUANTE

A alteracdo da taxa de ocupacgdo proposta trara beneficios diretos e indiretos
tanto para a populagéo residente nas regides quanto para o municipio como um todo.

Dentre os principais efeitos positivos esperados, destaca-se a melhoria nas
condicdes de trabalho, proporcionada pela ampliagdo das areas edificaveis, que
permitird a reorganizagdo dos espacgos produtivos e a instalagdo de equipamentos
de maior porte e complexidade. Isso viabilizara a qualificagdo dos processos
industriais € 0 aumento da capacidade produtiva, favorecendo a fabricagdo de
produtos mais elaborados e com maior valor agregado.

Além disso, a mudanga contribuird para a geragdo de empregos e novas
oportunidades de renda, impulsionando o dinamismo economico local. A maior
ocupagao dos terrenos também tende a resultar na revitalizagdo de areas
subutilizadas, reduzindo a quantidade de imoveis abandonados ou em estado de
deterioragéo, 0 que, por sua vez, promove maior segurancga publica e urbanistica.

Tais melhorias repercutem positivamente na qualidade de vida da populagéo
local, fortalecem o tecido econémico e urbano da regido e estdo alinhadas com os

principios do desenvolvimento sustentavel e da fungéo social da propriedade.

4.10. IMPACTOS SONOROS E DE SEGURANGA

Os impactos sd0, em sua maioria, preexistentes e ja integram a dinamica atual
das regides. A alteragdo da taxa de ocupagdo, portanto, nao implicara modificagoes
substanciais no cenario vigente, tampouco introduzira novas externalidades
negativas ao territorio municipal.

Importante ressaltar que os loteamentos foram originalmente implantados em
areas previamente destinadas a esse tipo de uso, conforme diretrizes do plano
diretor e demais instrumentos de ordenamento territorial. Essa escolha de
localizacdo teve como premissa justamente evitar conflitos com outras zonas do
municipio, minimizando possiveis interferéncias em areas residenciais, ambientais

ou de interesse social

4.11. RISCOS AMBIENTAIS

Cabe destacar que os riscos ambientais e operacionais ja foram devidamente

considerados e avaliados no momento da implantagé@o dos loteamentos em questao,




conforme exigido pelos instrumentos de licenciamento e planejamento urbano.
Nesse sentido, a alteragcdo da taxa de ocupacdo ndo introduz novos impactos
ambientais significativos, tampouco representa ampliagdo de risco além dos ja
contemplados nas fases anteriores do processo.

Adicionalmente, as atividades realizadas nas areas em pauta sdo regularmente
fiscalizadas e monitoradas pela CETESB (Companhia Ambiental do Estado de S3o
Paulo), 6rgdo competente que assegura o cumprimento das normas ambientais
vigentes. Tal acompanhamento garante que os residuos gerados, bem como outras
possiveis fontes de poluicdo (atmosférica, hidrica ou do solo), sejam devidamente
tratados e gerenciados, em conformidade com os parametros técnicos e legais
estabelecidos.

Assim, do ponto de vista ambiental, ndo se verifica qualquer impedimento
tecnico a aprovagéo da proposta, desde que mantidas as exigéncias de controle e

fiscalizagdo ja em vigor

5. MATRIZ DE IMPACTOS
5.1. IMPACTOS POSITIVOS

Os impactos positivos decorrentes da alteragdo da taxa de ocupacgdo serio
observados, sobretudo, nas seguintes areas: seguranca publica, valorizacgéo
imobiliaria, geracdo de emprego e renda, qualificacdo e aumento da producédo
industrial e melhoria nas condicdes de trabalho.

Com a ampliagio da taxa de ocupacdo de 60% para 80%, os
empreendimentos passardo a dispor de areas edificaveis mais amplas, o que
viabilizard a instalagdo de maquinarios de maior porte e maior complexidade
tecnoldgica. Tal avango permitira a modernizagdo dos processos produtivos e a
elevagdo da qualidade dos bens produzidos, fortalecendo a competitividade das
industrias locais.

Adicionalmente, a possibilidade de melhor aproveitamento do solo urbano deve
aumentar a atratividade da regiao para novos investimentos, promovendo a
ocupacao de terrenos subutilizados e fomentando um processo de revitalizagao
urbana. Esse dinamismo contribuira para a requalificagdo do espago construido,

com impactos diretos na melhoria das condicbes de trabalho e no aumento da



seguranga, tanto para os trabalhadores quanto para a populacao residente no
entorno.

Esses efeitos positivos, de natureza socioeconémica e urbanistica, reforcam o
carater benéfico da proposta de alteragdo da taxa de ocupagdo, em consonancia

com os principios do desenvolvimento urbano sustentavel e do uso racional do solo
urbano.

5.2.IMPACTOS NEGATIVOS

Os impactos negativos identificados concentram-se, principalmente, no
potencial aumento do volume de trafego e da demanda por transporte publico na
regiao, especialmente nos horarios de pico. Trata-se de areas que ja apresentam um
quadro de congestionamento viario significativo, e a alteragcdo da taxa de ocupagéo
podera contribuir, ainda que de forma moderada, para o agravamento dessa
condigao.

Entretanto, é importante salientar que esse impacto é considerado pontual e
previsivel, além de ser parcialmente absorvido pela infraestrutura urbana existente.
Ademais, observa-se que o poder publico municipal ja vem implementando medidas
voltadas a melhoria da mobilidade urbana local.

Portanto, embora os efeitos sobre o sistema de mobilidade devam ser
monitorados e considerados no planejamento urbano, eles nao se configuram como
impeditivos a alteragdo da taxa de ocupagdo proposta. Ao contrario, reforgam a
necessidade de uma abordagem integrada entre politicas de uso e ocupagao do solo

e investimentos continuos em infraestrutura de transporte.

6. MEDIDAS MITIGADORAS

As eventuais medidas mitigadoras deverdo ser direcionadas, prioritariamente,
a melhoria da fluidez do trafego na regido e a ampliagdo da oferta de transporte
publico coletivo, considerando-se que esses aspectos ja apresentam deficiéncias
estruturais pré-existentes.

Importa destacar que tais questdes sdo de competéncia primaria do poder
publico municipal, que devera planejar e implementar as agdes necessarias a
adequacdo da mobilidade urbana, especialmente em cenarios de adensamento

construtivo.




No entanto, ressalta-se que os impactos adicionais decorrentes da alteracdo
da taxa de ocupagdo de 60% para 80% serdo pontuais e nao representam
agravamento substancial da situagdo atual. Portanto, tais fatores ndo configuram
impeditivos técnicos ou legais a aprovagdc da proposta, sendo plenamente
possiveis de serem equacionados por meio de politicas publicas setoriais e

investimentos graduais em infraestrutura urbana
7. CONCLUSAO

Apos criteriosa analise dos dados e informagdes constantes no estudo técnico
apresentado, conclui-se que a proposta de alteracdo da taxa de ocupacgao dos
loteamentos em questdo, de 60% para 80%, ndo acarretara impactos negativos
significativos ao meio urbano ou ao ordenamento territorial das regiGes.

Do ponto de vista urbanistico, a modificagédo da taxa de ocupacao mostra-se
compativel com as diretrizes do planejamento municipal e com os pardmetros legais
vigentes, sobretudo no que tange ao uso e ocupacéo do solo, a infraestrutura urbana
instalada e a capacidade de suporte dos sistemas ja cosolidados.

Alem da auséncia de impactos adversos relevantes, a alteracao proposta
tende a produzir uma série de efeitos positivos diretos e indiretos sobre a dinamica
urbana e socioeconémica local. Dentre os principais beneficios previstos, destacam-
se:

I Valorizagdo imobilidria dos imoveis situados nos loteamentos abrangidos,
decorrente do melhor aproveitamenito do solo urbano.

Il. Incremento na seguranca urbana, uma vez que a ocupagao mais intensa do
territério contribui para o aumento da vigilancia natural e da movimentagéo local,
desestimulando praticas ilicitas;

lll. Geragdo de empregos diretos e indiretos,  impulsionada pelo estimulo a
edificacéo de novas unidades e a requalificacéo de areas subutilizadas:

IV. Estimulo & economia local, por meio do aquecimento do mercado imobiliario e
da ampliagéo e qualificagéo da produgdo nas industrias.

V. Aproveitamento racional da infraestrutura urbana existente, reduzindo a pressao

por expansao territorial desnecessaria e promovendo um modelo de crescimento
urbano mais sustentavel e eficiente.



Dessa forma, diante dos aspectos técnicos, legais e socioecondmicos
avaliados, entende-se que a alteragéo da taxa de ocupacdo para 80% € ndo apenas
viavel, como também desejavel, na medida em que contribui para o desenvolvimento
ordenado do territério, promove a qualificagdo urbana e resulta em beneficios
concretos para a populagéo residente, os trabalhadores das regides e o municipio

como um todo
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